Zalacznik nr 2

PROJEKT UMOWY DZIERZAWY WRAZ Z BUDOWA OSRODKA
RADIOTERAPII Z WYPOSAZENIEM

zawarta w dniu.......... w Krakowie pomiedzy:

Szpitalem Specjalistycznym im. Ludwika Rydygiera w Krakowie Sp. z 0.0. z siedziba
w Krakowie (31-826), os. Ztotej Jesieni 1, NIP: 678-31-05-119, wpisanym do Rejestru
Przedsigbiorcow, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srodmiescia w
Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem
0000352784, reprezentowanym przez :

Prezesa Zarzadu — Wojciecha Szafranskiego
Glowna Ksiegowa — Barbare Lipska
zwanym w dalszej czgsci umowy ,,Wydzierzawiajagcym”

2. e

...................... z siedzibg W ...cccccoeeveeveeees, Ul e, W imieniu ktérej dzialaja :

zwang w dalszej czgsci umowy ,,Dzierzawca”.

§1l
Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest wilascicielem nieruchomosci sktadajacej si¢ z dzialek
ewidencyjnych o nr 3/7, 3/7 i 3/10, Obr. 8, j. ewid. Nowa Huta, dla ktorej Sad Rejonowy dla
Krakowa-Podgorza w Krakowie prowadzi ksiege wieczysta numer KR1P/00292412/9.
Czegs¢ dziatki nr ewid. 3/9 wchodzacej w sktad opisanej w § 1 ust. 1 umowy nieruchomosci,
0 powierzchni 4.503,56 m?, zwana w dalszej cze$ci umowy ,,przedmiotem dzierzawy” jest
przeznaczona na budowe Osrodka Radioterapii wraz z parkingiem, droga dojazdowa
i chodnikiem zwang w dalszej czeSci umowy ,,zadaniem inwestycyjnym”. Szczegotowy opis
powierzchni i potozenie przedmiotu dzierzawy zawiera Zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.
Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest uprawniony do dysponowania przedmiotem dzierzawy
w zakresie niezbednym do wykonywania postanowien niniejszej umowy.
Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze w dniu 26 lutego 2009 r. Prezydent Miasta Krakowa wydat
Decyzje nr 374/09 zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielit pozwolenia na budowe dla
inwestycji pn.: ,,Osrodek radioterapii z wewnetrznymi instalacjami: wod-kan., co., wentylacji
mechanicznej i klimatyzacji, instalacji elektrycznej, gazoéw medycznych oraz
zagospodarowaniem terenu w zakresie drog dojazdowych, parkingdéw, wybudowanej stacji
trafo, istniejgcego uzbrojenia terenu w zakresie wod-kan. co., sieci elektrycznej na dzialce nr
3/9, Obr. 8. ewid. Nowa Huta".

§2.

Wydzierzawiajacy oswiadcza, iz oddaje Dzierzawcy w dzierzawe na warunkach okreSlonych w niniejszej
umowie przedmiot dzierzawy.

Stan techniczny przedmiotu dzierzawy okresla¢ bedzie protokét zdawczo-odbiorczy
stanowiacy zatacznik nr 6 do niniejszej umowy, podpisany przez strony w dniu przekazania
przedmiotu dzierzawy.

Dzierzawca o$wiadcza, Zze na przedmiocie dzierzawy, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
oraz postanowieniami niniejszej umowy, zobowiazuje si¢ zrealizowaé zadanie inwestycyjne,
o ktérym mowa w § 1 ust. 2 umowy, tj. wybudowaé¢ Osrodek Radioterapii (szczegotowy opis



wraz z projektem budowlanym stanowi zatacznik nr 2) zgodnie z trescig pozwolenia na
budowe, (zatacznik nr 3), ktérym dysponuje Wydzierzawiajacy i wyposazy¢é QO
w urzadzenia medyczne 1 techniczne umozliwiajgce udzielanie $wiadczen zdrowotnych
z zakresu radioterapii w ramach kontraktu z Narodowym Funduszem Zdrowia, ktory okresli
warunki wymagane w tym zakresie. Dodatkowo Wydzierzawiajacy okresla w zataczniku nr 4
wymagany poziom warunkow technicznych urzadzen medycznych i technicznych, o ktorych
mowa w zdaniu 1 niniejszego ustepu oraz w zataczniku nr 5 wymagany poziom udzielanych
$wiadczen medycznych.

Wydzierzawiajacy przekaze 2 szt. dokumentacji - ,,Opracowanie wielobranzowe;j
dokumentacji projektowo-kosztorysowej dla Osrodka Radioterapii Wojewodzkiego Szpitala
Specjalistycznego im. L. Rydygiera w Krakowie" oraz zobowigzuje si¢ przenie$¢ pozwolenie
na budowe, o ktorym mowa w § 1 ust. 4 na Dzierzawce z dniem podpisania umowy.

§3.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ wykona¢ zadanie inwestycyjne, o ktorym mowa w §1 ust. 2
w terminie do dnia 31.12.2012 roku, nie pdzniej niz w dacie ogloszenia przez NFZ konkursu
na udzielanie $wiadczen zdrowotnych z zakresu radioterapii

Strony przewiduja mozliwo$¢ zmiany terminu budowy OsSrodka Radioterapii z uwagi na
niesprzyjajace warunki atmosferyczne, przedtuzajace si¢ procedury administracyjne.

§4.

Przedstawiciel Wydzierzawiajagcego Glowny Specjalista ds. Infrastruktury i Techniki
Medycznej Pani Katarzyna Mucharska lub inny upowazniony pracownik Wydzierzawiajgcego
ma prawo zapoznawania si¢ z przebiegiem i postgpem prac na kazdym etapie realizacji
zadania w terminie i w miejscu wskazanym pisemnie przez Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca jest zobowigzany do konsultowania rozwigzan projektowych i budowlanych
z Wydzierzawiajacym oraz zorganizowania co najmniej dwoch rad technicznych w terminie
z nim uzgodnionym.

Dzierzawca zobowigzany jest do uwzglednienia w realizacji zadania inwestycyjnego zalecen
przyjetych w trakcie narady.

Dzierzawca zobowigzany jest do uzyskania wszystkich niezbednych opinii, uzgodnien, decyz;ji
administracyjnych i sprawdzen projektowych w zakresie wynikajacym z przepisow.
Dzierzawca zobowigzany jest do realizacji zadania inwestycyjnego w sposob zgodny
Z przepisami prawa.

Dzierzawca zobowigzany jest opracowaé i przedlozy¢é szczegdlowy harmonogram prac
budowlanych do zatwierdzenia przez Wydzierzawiajacego w terminie do 30 dni od daty
podpisania niniejszej umowy.

Prace inwestycyjne i wykonczeniowe wymagaja akceptacji Wydzierzawiajacego.

§ 5.

Strony ustalaja, ze realizacja zadania inwestycyjnego nie moze ograniczy¢ istotnych funkcji
i zadan Wydzierzawiajacego.

W przypadku konieczno$ci wprowadzenia jakichkolwiek ograniczen Dzierzawca
zobowigzuje si¢ zaproponowac, uzgodnic i sfinansowac¢ rozwigzania zastepcze.

Dzierzawca zobowigzany jest poinformowaé¢ Wydzierzawiajacego o zakonczeniu realizacji
zadania inwestycyjnego i przekazania zgodnie z ustawg o podatku od nieruchomosci danych
do deklaracji podatku od nieruchomos$ci. Dzierzawca zobowigzany jest pod
odpowiedzialno$cig prawng poinformowa¢ Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie majacej
wplyw na wysokos$¢ zobowigzan w podatku od nieruchomosci.



§6.

Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ do:

1.
2.

Udostepniania energii elektrycznej oraz wody i c. 0.

Zapewnienia mozliwosci swobodnego dowozu materiatbw budowlanych i dostgpu
pracownikow na teren budowy, a po zrealizowaniu zadania inwestycyjnego pacjentow
Dzierzawcy.

§7.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajacego naleznosci za zuzyta
energi¢ elektryczng przy realizacji zadania inwestycyjnego oraz wodg i €.0., na podstawie
wskazan licznikow Wydzierzawiajgcego.

Optaty za energi¢ elektryczng, wode 1 €.0. platne beda na konto Wydzierzawiajacego
w terminie 7 dni po otrzymaniu przez Dzierzawce faktury.

§8.

Zasady wspotpracy w zakresie udzielania $wiadczen zdrowotnych z zakresu radioterapii-
okresla¢ bedzie odrgbna umowa zawarta pomi¢dzy Wydzierzawiajacym a Dzierzawca.
Dzierzawca zobowigzany jest powiadomi¢ Wydzierzawiajgcego w terminie 7 dni
o zakonczeniu budowy Osrodka Radioterapii i wyposazenia go w urzadzenia medyczne
i techniczne umozliwiajace udzielanie $wiadczen zdrowotnych w zakresie radioterapii
w ramach kontraktu z Narodowym Funduszem Zdrowia tak aby Wydzierzawiajacy mogt
przygotowac i ztozy¢ oferte do konkursu ogtoszonego przez Narodowy Fundusz Zdrowia.
Wydzierzawiajacy wystapi do NFZ o zawarcie umowy o udzielanie §wiadczen zdrowotnych
z zakresu radioterapii, nast¢pnie zawrze umowe¢ o wspolpracy — podwykonawstwo
z Dzierzawca w zakresie wykonywania procedur radioterapii. Kwota , ktorg zaptaci NFZ za
wykonane i rozliczone $wiadczenia zostanie rozliczona w nastgpujacej proporcji : 92 %
Dzierzawca , 8% Wydzierzawiajacy.

Prowadzenie kazdej innej dzialalnosci przez Dzierzawce niz okreslona w niniejszej umowie
wymaga zgody Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca posiada prawo do reklamowania swojej dzialalno$ci, na terenie obiektow
Wydzierzawiajagcego w formie, ktora pod wzgledem graficznym i umiejscowienia uzyska
kazdorazowo akceptacje Wydzierzawiajacego. Brak akceptacji stanowic¢ bedzie podstawe do
rozwigzania umowy na warunkach, o ktorych mowa w § 14 ust.4 umowy.

Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymywania w pelnej sprawnosci technicznej urzadzenia
medyczne i techniczne, dokonywania ich wymiany zgodnie z zaleceniami producenta i
obowigzujacymi standardami w tym zakresie.

§9.

Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ z tytutu prowadzonej dziatalnosci na przedmiocie
dzierzawy.

Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ w zakresie sanitarno — higienicznym, technicznym
1 przeciwpozarowym przedmiotu dzierzawy.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do korzystania z przedmiotu dzierzawy w sposob zgodny z jego
przeznaczeniem, utrzymywaé przedmiot dzierzawy w nalezytym stanie technicznym i
sanitarnym.

§ 10.
Po zakonczeniu obowigzywania niniejszej umowy wilasnos¢ nakladow przechodzi na
Wydzierzawiajacego.



Po wczesniejszym rozwigzaniu umowy niz okreslony w terminie o ktérym mowa § 14 ust.1,
z wylaczeniem przypadku o ktorym mowa w § 14 ust.3, i odbiorze protokotem zdawczo-
odbiorczym poczynione przez Dzierzawce naktady zostang na koszt Dzierzawcy wycenione
przez bieglego rzeczoznawce majatkowego wpisanego na list¢ biegtych sadowych, przy
zastosowaniu co najmniej dwoch sposobow wyceny z grupy metod odtworzeniowych
i finansowych. Wycena ta musi zosta¢ zaakceptowana przez strony niniejszej umowy.
Wydzierzawiajacy zwroci Dzierzawcy warto$¢ poniesionych naktadow, o ktorych mowa
w ust.2 powyzej, na zasadach okreslonych odrebng umowsa.

§11.
. Miesieczny czynsz dzierzawny netto za 1 m? dzierzawionej powierzchni wynosi......: zi
stownie (.....) : fj.... m*x =...... zt. ( stownie :..... ).

. Od daty przekazania przedmiotu umowy do dnia zakonczenia inwestycji tj. uzyskania
ostatecznej decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie powierzchni, jednak przez okres nie dtuzszy
niz 12 miesigcy od podpisania umowy Dzierzawca z uwagi na koszty inwestycyjne zwigzane
z projektem inwestycyjnym uisci miesieczny czynsz netto za 1 m® przedmiotu dzierzawy w
wysokosci 50% stawki czynszu okreslonej w ust. 1.

. Kwota czynszu ustalona zgodnie z ust. 1 i ust.2 zostanie powigkszona o nalezny podatek od
nieruchomosci zwigzany z dzierzawa gruntu i powierzchnig nowo wybudowanego budynku
tj. Osrodek Radioterapii. Zobowigzanie z tytulu podatku od nieruchomos$ci prezentowane
bedzie w fakturze w oddzielnej pozycji . Powyzsze kwoty powigkszone zostang o nalezny
podatek od towarow i ustug VAT.

. Czynsz dzierzawny platny bedzie miesi¢cznie ,,z gory" do 10 dnia kazdego miesigca, na
podstawie faktury VAT wystawionej przez Wydzierzawiajacego do 5 - go dnia kazdego
miesigca.

. Obowigzek zaptaty podatku od nieruchomo$ci za powierzchni¢ nowo wybudowanego
budynku tj. O$rodka Radioterapii powstanie dniem 1 stycznia roku nastgpnego po oddaniu
nieruchomosci do uzytkowania.

. Od pierwszego stycznia kazdego nastepnego roku miesigczny czynsz netto za 1 m? przedmiotu
dzierzawy bedzie waloryzowany raz w roku, zgodnie z opublikowanym na poczatku roku
przez GUS wskaznikiem cen towarow i uslug konsumpcyjnych nie zywnos$ciowych za
poprzedni rok ( w zwiazku z tym, ze wskaznik GUS jest publikowany pod koniec stycznia,
faktura za miesigc styczen zostanie wystawiona wg poprzedniej stawki czynszu |,
a waloryzacja nastapi na podstawie faktury korygujacej). Ten sposob waloryzacji czynszu
nie stanowi zmiany umowy.

. Podstawg zmiany wysokosci stawki podatku od nieruchomosci bedzie Uchwala Rady Miasta Krakowa
okreslajaca wysoko$¢ stawek podatku od nieruchomosci na dany rok.

. Za nieterminowe wplaty czynszu bedg pobierane odsetki ustawowe.

§12.
Dzierzawce obcigzaja koszty ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy.
Dzierzawce obcigzaja inne oplaty zwiazane z eksploatacjg przedmiotu dzierzawy .
Dzierzawca oprocz czynszu dzierzawnego pokrywac bedzie wszelkie koszty utrzymania
1 uzytkowania przedmiotu dzierzawy, w formie optat eksploatacyjnych.
Obciazenie z tytulu optat eksploatacyjnych, o ktorych mowa w ust 2, nastgpi na podstawie
faktury VAT wystawionej przez Wydzierzawiajacego i bedzie ptatne w terminie 14 dni od
daty jej otrzymania na konto wskazane na fakturze.
Dzierzawca zobowigzany jest niezwlocznie po zawarciu umowy na koszt wlasny zamontowac



liczniki zuzycia medidw. Platnikiem za zuzyte media jest Dzierzawca na podstawie umowy
podpisanej z dostawcg mediow.

6. Wydzierzawiajgcy zapewni Dzierzawcy mozliwos¢ korzystania z telefonu. Dzierzawca bedzie
ponosit koszty abonamentu i rozmow telefonicznych. Dzierzawca wystapi do operatora
0 uruchomienie linii telefonicznej na witasny koszt.

§13.

1 Wnhiesiona przez Dzierzawce przed zawarciem umowy kaucja (w formie gotowki lub weksla
in blanco z porgczeniem bankowym lub porgczeniem przez firmy ubezpieczeniowe)
w wysokosci szesciokrotnego ustalonego przetargiem czynszu dzierzawnego (brutto), moze
by¢ zaliczona na poczet czynszu dzierzawnego brutto za ostatnich sze$¢ miesiecy.

2. Wniesiona kaucja w formie gotowki, pomniejszona o ewentualne naleznosci i koszty obstugi
bankowej oraz powickszona o odsetki bedzie zwrocona w terminie jednego miesigca po
zakonczeniu umowy i obustronnym podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego.

14.

1. Umowg zawiera si¢ na okres 20 lat od daty §];)rotokolarnego przekazania przedmiotu umowy,
ktory nastgpi w terminie 7 dni od dnia ziszczenia si¢ warunku okre$lonego w zadaniu 2
niniejszego ustepu. Umowa zostanie zawarta pod warunkiem otrzymania pozytywnej opinii
Zarzadu Wojewodztwa Matopolskiego.

2. Zarok dzierzawny strony uznawac beda okres od dnia 1 stycznia do 31 grudnia kazdego roku
trwania umowy, za wyjatkiem pierwszego roku dzierzawnego, za ktory strony uznaja okres od
dnia przekazania przedmiotu dzierzawy Dzierzawcy do.............. roku.

3. Umowa moze by¢ rozwigzana w trybie natychmiastowym bez wypowiedzenia,

a. w przypadku, gdy Dzierzawca op6zni si¢ z rozpoczeciem lub realizacjg prac o ktorych
mowa w § 3 ust. 1 tak dalece, Ze nie jest prawdopodobne, zeby zdotat je ukonczy¢
w czasie 12 miesiecy od jego rozpoczecia,

b. w przypadku gdy Dzierzawca dopuszcza si¢ zwloki z zaptatg czynszu co najmniej za
sze$¢ pelnych miesiecy po uprzednim wezwaniu do zaplaty,

c. w przypadku gdy Dzierzawca nie dostarczy Wydzierzawiajagcemu wpisu o dokonaniu
rejestracji podmiotu wykonujacego dziatalnos¢ lecznicza w dacie zgloszenia o wydanie
decyzji na pozwolenie na uzytkowanie,

d. w przypadku gdy Dzierzawca nie dostarczy Wydzierzawiajacemu w ciagu 7 dni od daty
zawarcia umowy kserokopii polisy ubezpieczeniowej OC w zakresie prowadzonej
dziatalnosci,

e. w przypadku uzywania przedmiotu dzierzawy w sposdb sprzeczny z jej
przeznaczeniem lub jej dewastacje, a w szczegélnoSci w przypadku nie zawarcia
umowy z wydzierzawiajagcym o wspotpracy o ktérej mowa w § 8 ust.1,

. w przypadku razgcego naruszenia przez Dzierzawcg postanowien niniejszej umowy,

g. oddania przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe albo do bezptatnego uzywania osobom
trzecim bez zgody Wydzierzawiajgcego,

4. Umowa moze zosta¢ wczesniej rozwigzana przez Wydzierzawiajgcego za 6 — miesiecznym
wypowiedzeniem dokonanym na pismie ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego
w przypadku:

a. zmiany przepisow uniemozliwiajgcych dalsze prowadzenie inwestycji, ze wzgledow
technicznych, organizacyjnych, albo ekonomicznych.

b. prowadzenia lub zaniechania przez Dzierzawce dziatan, w sposob, jaki powoduje



5.

narazenie przedmiotu dzierzawy na zniszczenie lub utratg wartosci, niezrealizowania
wymaganego poziomu warunkéw technicznych urzadzen medycznych lub
technicznych albo warunkow okre§lonych przez Narodowy Fundusz Zdrowia.

W razie rozwigzania umowy, Dzierzawca jest zobowigzany do niezwlocznego zwrotu

przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym. Dzierzawca nie jest odpowiedzialny za
zuzycie rzeczy bedace wynikiem prawidlowego uzywania.

Podstawa ustalenia stanu technicznego nieruchomosci po rozwiazaniu umowy bedzie protokot
zdawczo-odbiorczy sporzadzony i podpisany przez obie strony niezwlocznie po zwrocie
przedmiotu dzierzawy, w ktérym uwzgledniony zostanie przede wszystkim stan calej
nieruchomosci, oraz stan techniczny pomieszczen, a takze ich wyposazenie.
Wydzierzawiajacy jest uprawniony do rozwigzania przedmiotowej umowy za
sze$ciomiesiecznym wypowiedzeniem po uptywie 10 lat od daty jej zawarcia.

Z tytutu rozwigzania niniejszej umowy przez Wydzierzawiajacego za szesciomiesiecznym
wypowiedzeniem z przyczyn, o ktorych mowa w § 14 ust. 4 lit. b Dzierzawca zaptaci
Wydzierzawiajagcemu kar¢ umowna w wysokosci wartosci nakladow wycenionych przez
bieglego rzeczoznawce majgtkowego wpisanego na list¢ bieglych sadowych przy
zastosowaniu co najmniej dwoch sposobéw wyceny z grupy metod odtworzeniowych
i finansowych.

§15.
Dzierzawca nie moze odda¢ przedmiotu dzierzawy w catosci lub w cze$ci w uzytkowanie
osobie trzeciej, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.
Dla zabezpieczenia czynszu oraz optat eksploatacyjnych i podatku od nieruchomosci, z ktérymi
Dzierzawca zalega za okres nie dluzszy niz rok, przystuguje Wydzierzawiajacemu prawo
zastawu na rzeczach ruchomych Dzierzawcy wniesionych do przedmiotu dzierzawy, chyba ze
rzeczy te nie podlegaja zajeciu (egzekucja wobec nich jest ograniczona).
Wydzierzawiajacy moze sprzeciwi¢ si¢ usunigciu rzeczy obcigzonych zastawem i zatrzymac je
na wlasne niebezpieczenstwo, dopoki zalegly czynsz nie bedzie zaptacony lub zabezpieczony.
W wypadku, gdy rzeczy obcigzone zastawem zostang usunigte na mocy zarzadzenia organu ,
Wydzierzawiajacy zachowuje prawo zastawu, jezeli przed uptywem trzech dni zglosi je
organowi, ktory zarzadzit usuniecie.
Prawo zastawu przystugujace Wydzierzawiajgcemu zabezpiecza roéwniez roszczenie
Wydzierzawiajgcego wzgledem Dzierzawcy o zwrot sum, ktore zaptacit.
Koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy ponosi Dzierzawca.

§16.

Wszelkie zmiany niniejszej umowy dla swej wazno$ci wymagaja formy pisemne;.

§17.

W przypadkach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego oraz ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 18.

Wszelkie spory wynikle z niniejszej umowy rozstrzygane bedg przez sad wlasciwy dla siedziby



Wydzierzawiajgcego.
§19.

Umowg sporzadzono w 3-ch jednobrzmigcych egzemplarzach. Dwa egzemplarze dla
Wydzierzawiajacego, jeden egzemplarz dla Dzierzawcy.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:



