Szpital Specjalistyczny im. Ludwika Rydygiera w Krakowie sp. z 0. o.

R?ﬂ?ﬁIER z siedziba w Krakowie, os. Zlotej Jesieni 1, 31-826 Krakow

Krakow dnia 13.12.2011 r.
Dziat Gospodarczy

Do uczestnikdbw postepowania prowadzonego w trybie przetargu pisemnego na dzierzawe
czesci dziatki nr ewid. 3/9 obr. 8 j.ewid. Nowa Huta z przeznaczeniem na budowe Osrodka
Radioterapii wraz z parkingiem, drogg dojazdowg i chodnikiem.

I. Dyrekcja Szpitala Specjalistycznego im. Ludwika Rydygiera w Krakowie sp. z 0.0. w zwigzku
z prowadzonym przetargiem pisemnym (oferta pisemna; licytacja), humer sprawy DGO-221-45/11,
odpowiada na zapytania uczestnikbéw postepowania, o nastepujgcej tresci:

Odpowiedzi udzielane sga do regulaminu i projektu umowy, ktéry ukazat sie z ogloszeniem
w dniu 18.11.2011 r. Obecnie po uwzglednieniu odpowiedzi opracowano nowy regulamin
i projekt umowy.

Pytanie 1:

Dotyczy: Regulamin na dzierzawe § 1 pkt. 3

Prosimy o informacje czy Wydzierzawiajgcy w wypadku uzasadnionych przyczyn wynikajgcych
Z przepiséw, optymalizacji uktadu funkcjonalnego umozliwiajgcego rozbudowe osrodka w przyszitosci,
wymogow dla urzadzen specjalistycznych zainteresowany jest mozliwoscig wystgpienia o wydanie
decyzji zamiennej pozwolenia na budowe na podstawie, ktdrej zostanie zrealizowany obiekt?

Odpowiedz: Wydzierzawiajacy wyrazi zgode pod warunkiem, iz planowana koncepcja
rozbudowy Osrodka Radioterapii w przysztosci zostanie przedstawiona Wydzierzawiajgcemu
a on zaakceptuje i strony ustalg wspétdziatanie i wspétprace w tym zakresie.

Pytanie 2:

Dotyczy: Regulamin na dzierzawe § 11 pkt. 9

Majgc na uwadze przedmiot przetargu oraz fakt, iz budowa Osrodka Radioterapii niewatpliwie
stanowi¢ bedzie proces roztozony w czasie, uprzejmie prosze o informacje, czy istnieje mozliwos¢
zmiany postanowienia § 11 pkt 9 regulaminu poprzez wprowadzenie zapisu, zgodnie z ktorym,
dokumentacja potwierdzajgca wpis do rejestru podmiotéw wykonujgcych dziatalno$¢ leczniczg moze
by¢ przediozona réwniez na etapie pdzniejszym, niz sktadanie ofert, tj. np. w okreslonym terminie
poprzedzajgcym przystgpienie do wykonywania swiadczen?

Odpowiedz: Tak, Wydzierzawiajgcy wyraza zgode na to, ze zmianie ulegnie postanowienie § 11
pkt. 9 regulaminu w ten sposéb, ze w miejsce posiadania wpisu o dziatalnosci leczniczej
Oferent ztozy oswiadczenie, iz podejmie procedure rejestracji podmiotu wykonujacego
dzialalnos¢ lecznicza i uzyska stosowny wpis nie pdzniej niz w dacie zgloszenia o wydanie
decyzji na pozwolenie na uzytkowanie.

Pytanie 3:

Dotyczy: Umowa § 2 ust.7



W wyniku dokonanej analizy powstaty bardzo duze watpliwosci co do charakteru prawnego Umowy
dzierzawy, a co za tym idzie catego przedmiotu przetargu. Z analizy Umowy dzierzawy wynika
bowiem, ze obowigzkiem Dzierzawcy bedzie:

e objecie w dzierzawe nieruchomosci,
¢ wybudowanie i wyposazenie budynku szpitalnego — O$rodka Radioterapii,

e oddanie catosci przedmiotu dzierzawy wraz z wyposazonym budynkiem do
korzystania przez Szpital — (umowa zakfada bowiem, ze to Wydzierzawiajgcy udzielat
bedzie w O$rodku Radioterapii $wiadczen zdrowotnych - § 2 ust. 7 in fine),

e utrzymanie Os$rodka Radioterapii w peinej sprawnosci technicznej, w tym
dokonywanie przez Dzierzawce ptatnosci za zuzytg w Osrodku Radioterapii energie
elektryczng i inne media, ubezpieczenie budynku , wszystkie koszty eksploataciji,

e placenie czynszu, ktérego wysokos¢ jest jedynym kryterium rozstrzygajgcym przetarg.

Ponadto Umowa dzierzawy zaktada, ze po 20 latach jej obowigzywania catos¢ naktadow tj.
caty Osrodek Radioterapii wraz z wyposazeniem przejdzie na wtasnos¢ Wydzierzawiajgcego, bez
odszkodowania.

Majgc na uwadze powyzsze zatozenia Umowy dzierzawy, podstawowg i gldwng watpliwoscig
jest przedmiot przetargu. Zgodnie z art. 693 Kodeksu cywilnego ,Przez umowe dzierzawy
wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie oddaé dzierzawcy rzecz do uzywania i _pobierania pozytkéw
przez czas oznaczony lub nie oznaczony, a dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ wydzierzawiajgcemu
umowiony czynsz.” Przedstawiona w postepowaniu przetargowym Umowa dzierzawy nie ma zadnych
cech ww. umowy dzierzawy, kiére bylyby zgodne z art. 693 KC. W szczegdlnosci
w przedstawionej Umowie dzierzawy zaklada sie, ze dzierzawca obejmie przedmiot dzierzawy,
wybuduje na nim Osrodek Radioterapii, po czym odda cato$¢ przedmiotu dzierzawy do uzywania
i pobierania pozytkdbw przez Wydzierzawiajgcego. Zgodnie bowiem z art. § 2 ust. 7, to
Wydzierzawiajgcy zawrze z Narodowym Funduszem Zdrowia kontrakt na udzielanie swiadczen
zdrowotnych i to Wydzierzawiajgcy czerpat bedzie korzysci z realizacji takiego kontraktu.

Takie zatozenia sg sprzeczne z kodeksowym wzorcem umowy dzierzawy.

Co wiecej, przyjeta w przetargu konstrukcja Umowy dzierzawy nasuwa powazne watpliwosci
podatkowe, poniewaz jej wykonanie powoduje powstanie po stronie Wydzierzawiajgcego
otrzymywanie znacznych swiadczen bezptatnych a po stronie Dzierzawcy generuje sytuacje, w ktorej
Dzierzawca nigdy nie bedzie osiggat dochodéw podlegajacych opodatkowaniu.

Nasuwajg sie réwniez watpliwosci, czy projekt Umowy dzierzawy nie ma charakteru umowy
o roboty budowlane, na podstawie ktorej Szpital zleca wykonanie i wyposazenie budynku Osrodka
Radioterapii? a w takim wypadku, to Szpital winien by¢ finansujgcym inwestycje w oparciu o przepisy
ustawy o zamdwieniach publicznych.

W zwigzku z powyzej zgtoszonymi, niewatpliwie uzasadnionymi watpliwosciami i obawami,
uprzejmie prosimy o informacje czy przedmiotowa Umowa dzierzawy moze zostaé zmodyfikowana
przez Wydzierzawiajgcego jeszcze przed terminem skiladania ofert czy tez jej zapisy mogg byé
przedmiotem negocjacji i uszczegodtowien po wyborze oferty?

Ewentualnie gdy nie jest mozliwa zmiana Umowy dzierzawy, prosimy o informacje
0 szczegotach, warunkach i zasadach wspdtpracy Wydzierzawiajacego i Dzierzawcy w zakresie
udzielania $wiadczen zdrowotnych — radioterapii, o ktéorych mowa w § 2 ust. 7 Umowy dzierzawy,
a w szczegolnosci uprzejmie prosimy o wyjasnienie czy zapis § 2 ust. 7 Umowy dzierzawy stanowi
zobowigzanie i gwarancje Szpitala do zlecenie Dzierzawcy udzielania swiadczen zdrowotnych
z zakresu radioterapii, a jezeli tak, to na jakich zasadach?

Odpowiedz: Wydzierzawiajacy informuje, ze nie jest to umowa o roboty budowlane tylko
o dzierzawe. Wydzierzawiajgcy faktycznie wystagpi do Narodowego Funduszu Zdrowia
o zawarcie z nim umowy a nastepnie z Dzierzawca o wykonywanie tychze s$wiadczen
zakontraktowanych i wynagrodzenie za udzielone swiadczenia zdrowotne stanowi¢ bedzie
przychéd dla Dzierzawcy. Jednoczesnie Dzierzawca posiada uprawnienia do udzielania
odptatnych s$wiadczen zdrowotnych z zakresu radioterapii na rzecz innych podmiotow.
Wydzierzawiajacy wystapi do Narodowego Funduszu Zdrowia o zawarcie umowy o udzielanie



swiadczen zdrowotnych z zakresu radioterapii a nastepnie zawrze umowe o podwykonawstwo
z Dzierzawca w zakresie wykonywania procedur radioterapii Kwota, ktéra zaptaci Narodowy
Fundusz Zdrowia za wykonane i rozliczone swiadczenia zostanie rozliczona w nastepujacej
proporcji: 92% / 8%.

Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwosé zmiany tresci umowy tylko do czasu sktadania ofert
by zachowaé¢ zasade réwnego traktowania i konkurencyjnosci traktowania podmiotéw
bioragcych udziat w postepowaniu.

Pytanie 4.
Dotyczy: Regulamin na dzierzawe § 11 pkt. 7

Zgodnie z § 11 pkt 7 oferta musi zawieraé kserokopie polisy ubezpieczeniowej OC w zakresie
prowadzonej dziatalnosci. W zwigzku z powyzszym uprzejmie prosze o wyjasnienie, czy w przypadku,
- gdy reprezentowana przeze mnie Spoétka nie rozpoczeta jeszcze dziatalnosci gospodarczej
o okreslonym profilu $wiadczen zdrowotnych, w zwigzku z czym nie ma podstaw do zawarcia umowy
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej w ww. zakresie — mozliwe jest przedstawienie
odpowiedniego dokumentu potwierdzajgcego zawarcie umowy ubezpieczenia w terminie pézniejszym
tj. po dniu wyznaczonym na sktadanie ofert?

Odpowiedz: Wydzierzawiajacy wyraza zgode na to, ze zmianie ulegnie postanowienie § 11 pkt.
7 regulaminu w ten sposéb, ze Oferent zlozy oswiadczenie, iz kserokopia polisy
ubezpieczeniowej zostanie dolgczona w terminie 7 dni od daty zawarcia umowy.



