REGULAMIN
przetargu na dzierzawe powierzchni w budynku
Kuchni Pralni wraz z jej modernizacja i adaptacja z
przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci me-
dycznej w zakresie dializ i nefrologii

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne
§ 1l

Przetargiem objeta jest powierzchnia pierwszej kondygnacji budynku Kuchni Pralni wraz z wentylatornig, z
przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci medycznej w zakresie dializ i nefrologii oraz na dokonanie na
tym budynku przez Dzierzawcg modernizacji i adaptacji nieruchomosci zgodnie z prawem budowlanym —
szczegbtowy opis powierzchni bedacej przedmiotem dzierzawy stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego regu-
laminu.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do wybudowania dwoch wind osobowych w budynku i wyposazenie bu-
dynku w niezbg¢dne urzadzenia medyczne stuzgce udzielaniu $wiadczen zdrowotnych w zakresie dializ i ne-
frologii.

Projekt umowy dzierzawy stanowi zatacznik nr 2 do niniejszego regulaminu.

Powierzchnia nie jest przygotowana do prowadzenia dziatalnoséci o ktorej mowa w ust. 1. Wymagane jest
przeprowadzenie przez Dzierzawce jej modernizacji i adaptacji na podstawie opracowanej przez siebie
koncepcji architektoniczno — technicznej a nastepnie po akceptacji przez Wydzierzawiajacego do opraco-
wania dokumentacji projektowej zawierajacej projekt budowlany i wykonawczy oraz uzyskania decyzji

0 ostatecznym pozwoleniu na budowg. Dzierzawca zobowigzany bedzie do uzyskania wszystkich niezbed-
nych opinii, uzgodnien, decyzji administracyjnych i sprawdzen projektowych w zakresie wynikajacym z
obowiazujacych przepisow.

Pelnomocnictwo do dziatania na powierzchni obiektu budowlanego stanowigcej wlasno§¢ Wydzierzawiaja-
cego zostanie udzielone Dzierzawcy po podpisaniu umowy.

Szpital jest organizatorem przetargu na dzierzawe powierzchni o ktorej mowa w ust.1, zwang w dalszej cze-
$ci Regulaminu przedmiotem dzierzawy.

Ogloszenie o dzierzawie powierzchni Szpitala okre§lonej w ust. 1, w drodze przetargu podaje si¢ do pu-
blicznej wiadomosci, poprzez wywieszenie go na tablicy ogloszen w siedzibie organizatora przetargu i na
stronie internetowej Szpitala (Dziatu Infrastruktury Szpitalnej), w Gazecie Wyborczej i w Biuletynie Infor-
macji Publicznej Wojewddztwa Matopolskiego.

§2.
Organizator przetargu przeprowadza przetarg w formie pisemnej oferty oraz licytacji oferowanych stawek
réwnorzednych gwarantujacy uzyskanie najwyzszego miesiecznego czynszu netto za 1 m 2 przedmiotu dzier-
Zawy.
Przetarg przeprowadza si¢ w miejscu i terminie ustalonym przez organizatora przetargu zwanego rowniez
w dalszej cze$ci Regulaminu Wydzierzawiajacym.
W przetargu mogg bra¢ udzial osoby fizyczne i prawne, zwane dalej Oferentami, jezeli w okreslonym termi-
nie ztoza oferte¢ w formie przewidzianej niniejszym Regulaminem.

S 3.

Umowa ze zwyci¢zca przetargu zostanie podpisana na okres 20 lat . Umowa zostanie zawarta pod warun-
kiem otrzymania pozytywnej opinii Zarzadu Wojewodztwa Matopolskiego.

Wydzierzawiajacy zobowigzany jest udostgpni¢ wszelkie informacje o przedmiocie dzierzawy natomiast
Oferenci we wlasnym zakresie przeprowadza wizj¢ lokalng powierzchni bedacej przedmiotem dzierzawy.



§ 4.

Przetarg ma na celu wybor jak najkorzystniejszej oferty o najwyzszym miesigcznym czynszu netto za 1 m?
A)) powierzchni na pierwszej kondygnacji budynku

B ) powierzchni wentylatorni

oraz spetniajacej przyjete przez Wydzierzawiajacego wymagania formalno — prawne.

Wywolawczy miesigczny czynsz dzierzawny netto za 1 m? :
A) powierzchni na pierwszej kondygnacji budynku wynosi: 16,00 zt. ( stownie: szesnascie ztotych 00/100)
B ) powierzchni wentylatorni wynosi : 10,00 zt. ( stownie: dziesig¢ ztotych 00/100 )

W sytuacji, gdy wplynie kilka najwyzszych rownorzednych ofert odbedzie si¢ licytacja ( dodatkowy przetarg
ustny podczas ktérego minimalne postgpienie wynosi : 2,00 zt ( netto )).

W sytuacji, gdy wptynie tylko jedna wazna oferta, Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ do zawarcia umowy

z tym Oferentem.

§ 5.

Czynsz dzierzawny wyliczony zgonie z § 4 regulaminu platny bedzie miesigcznie ,, z gory” do 10 dnia kaz-
dego miesigca , na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wydzierzawiajacego do 5 — go dnia kazdego
miesigca.

Z uwagi na koszty inwestycyjne zwiazane z projektem inwestycyjnym jakie poniesie Dzierzawca, miesi¢cz-
ny czynsz dzierzawny zgodnie z § 4 ust. 2 przez okres nie dtuzszy niz 12 miesiecy od daty otrzymania osta-
tecznej decyzji o pozwoleniu na budowe platny bedzie w wysokosci 50 % stawki uzyskanej w przedmioto-
wym postepowaniu.

Od pierwszego stycznia kazdego nastepnego roku miesieczny czynsz netto za 1 m? przedmiotu dzierzawy
bedzie waloryzowany raz w roku, zgodnie z opublikowanym na poczatku roku przez GUS wskaznikiem cen
towarow i ustug konsumpcyjnych nie zywnosciowych za poprzedni rok ( w zwigzku z tym, ze wskaznik GUS
jest publikowany pod koniec stycznia, faktura za miesigc styczen zostanie wystawiona wg poprzedniej staw-
ki czynszu , a waloryzacja nastapi na podstawie faktury korygujace;j ).

§ 6.

Przed podpisaniem umowy dzierzawy zwyci¢zca przetargu zobowigzany jest wnie$¢ Wydzierzawiajagcemu

kaucje ( w formie gotowki lub weksla in blanco z poreczeniem bankowym) w wysokosci szesciokrotnego

ustalonego przetargiem czynszu dzierzawnego ( brutto ) .

Z wyjatkiem przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 kaucja moze by¢ zaliczona na poczet miesi¢cznego czyn-

szu dzierzawnego brutto za ostatnich sze$¢ miesiecy.

W przypadku gdy Dzierzawca zalega z zaptata czynszu dzierzawnego przez kolejne dwa miesigce Wydzier-

zawiajacy uprawniony jest do zatrzymania wniesionej kaucji.

Whiesiona kaucja w formie gotowki , pomniejszona o ewentualne naleznosci i koszty obstugi bankowej oraz

powigkszona o odsetki bedzie zwrdcona w terminie jednego miesigca po zakonczeniu umowy i obustronnym

podpisaniu protokotu zdawczo odbiorczego.

Tytulem zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, w czesci dotyczacej realizacji inwestycji, Dzierzawca wniesie
zabezpieczenie w wysokosci 10 % wartosci planowanych  inwestycji. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
moze zostaC wniesione w pienigdzu, w porgczeniach bankowych lub poreczeniach spoldzielczej kasy
oszczedno$ciowo-kredytowej, w gwarancjach bankowych, w gwarancjach ubezpieczeniowych, w poreczeniach
udzielanych przez podmioty, o ktorych mowa w art. 6b ust. 5 pkt. 2 ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu
Polskiej Agencji Rozwoju Przedsigbiorczosci

a) w przypadku nalezytego wykonania rob6t zabezpieczenie zostanie zwrocone lub zwolnione

w ciaggu 30 dni po ostatecznym odbiorze rob6t potwierdzonym protokotem odbioru robot.

b) W przypadku nienalezytego wykonania robdt zabezpieczenie wraz z powstatymi odsetkami staje si¢ wtasnoscig Wy-

dzierzawiajacego i bedzie wykorzystane do zgodnego z umowa wykonania robo6t.

§7
Zwycigzca przetargu lub jedyny Oferent , ktory ztozyt oferte zobowigzany jest zawrze¢ umowe dzierzawy
w terminie do 14 dni od daty ogloszenia o wyborze oferty, pod rygorem utraty wadium i utraty prawa do za-
warcia umowy.
W przypadku nie zawarcia umowy ze zwyci¢zcg przetargu lub jedynym Oferentem w terminie okreslonym
w ust. | Wydzierzawiajacy moze do 7 dni zawrze¢ umowe z Oferentem, ktérego oferta bedzie druga w ko-
lejnosci najkorzystniejsza.



1.

§ 8.
Inne zasady dotyczace przetargu nie ujete niniejszym regulaminem okresla Wydzierzawiajacy.
Bez podania przyczyn, Wydzierzawiajacy moze odstapi¢ od przeprowadzenia przetargu lub uniewaznié

go na kazdym etapie. W powyzszej sytuacji Wydzierzawiajacy niezwlocznie zwrdci wptacone przez Oferen-
tow wadium.

ROZDZIAL 11
Przetarg pisemny

S 9.
Ogloszenie o przetargu zawiera :

a ) opis przedmiotu dzierzawy,

b) termin i miejsce przetargu,

¢) wywolawczy miesigezny czynsz netto za 1 m? przedmiotu dzierzawy,
d) wysokos$¢ wadium
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§ 10.

Oferte ztozong w formie pisemnej nalezy sporzadzi¢ w jezyku polskim na maszynie do pisania, komputerze
lub niescieralnym atramentem.

Oferta powinna by¢ podpisana przez Oferenta, a kazda strona oferty zaparafowana.

Kopie dokumentéw musza by¢ opatrzone klauzula ,,potwierdzam za zgodno$¢ z oryginatem” i podpisane
czytelnie przez upowazniong osobg¢. Oferent, ktory dostarczy nieprawdziwe informacje zostanie wykluczony
Z postepowania przetargowego.

Wszystkie strony oferty powinny by¢ ponumerowane. Zataczniki oferty stanowia jej integralng czesé. Cala
oferta ma by¢ trwale spieta.

Oferta powinna by¢ zlozona w trwale zamknietej kopercie.

Na kopercie nalezy umiescié:

a) doktadny adres Oferenta (adres do korespondencji oraz kontaktowy numer telefonu),

b) numer sprawy : DGO-221-44/11

€) napis okre$lajacy przedmiot przetargu,

d) napis ,,Nie otwieraé¢ przed dniem 26.01 .2012 r., godzina 10°” (termin otwarcia ofert).

Kazdy oferent przedstawi tylko jedng oferte. W zwigzku z tym zaleca si¢, aby oferent uzyskat wszelkie nie-
zbedne informacje do sporzadzenia jednej prawidtowej oferty.

Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

Oferenci zobowigzani sg przedstawi¢ oferte zgodng z wymaganiami niniejszego Regulaminu pod rygorem
odrzucenia.

§ 11

Oferta musi zawiera¢ nastepujace dokumenty :

1.

Aktualne zaswiadczenie z wlasciwego organu rejestrowego lub inny dokument (jezeli odrgbne przepisy nie
wymagaja wpisu do rejestru lub zgloszenia do ewidencji dziatalnosci gospodarczej) okreslajace petna na-
zwe, status prawny i doktadny adres firmy, potwierdzajace, ze Oferent jest uprawniony do wystgpowania w
obrocie prawnym. Zaswiadczenie winno jednoznacznie wskazywac osob¢ upowazniona do dokonywania
czynno$ci prawnych w imieniu oferenta (nalezyta reprezentacja).

W przypadku :

A) podmiotéw posiadajacych osobowo$¢ prawng jak i spotek prawa handlowego nie posiadajacych osobo-
wosci prawnej - wyciag z rejestru sgdowego. Gdy roczna warto$¢ oferowanego czynszu najmu przekra-
cza dwukrotnie wysoko$¢ kapitalu zakltadowego oferent zobowigzany jest przedtozy¢ uchwale wspdlni-
kéw lub umowe spotki w celu udokumentowania prawa zarzadu spotki do rozporzadzania prawem lub
zaciggnigcia zobowigzan do §wiadczen o warto$ci j.w ( dotyczy wytacznie Sp. z 0.0 ).
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11.
12.

a)

B) o0sob fizycznych wykonujacych dziatalno$¢ gospodarcza - zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatal-
nosci gospodarczej.

W przypadku podpisywania oferty lub poswiadczenia za zgodnos$¢ z oryginatem kopii dokumentow przez
osob ( ¢ ) y nie wymienion ( g ) e w dokumencie rejestracyjnym ( ewidencyjnym ) Oferenta , nalezy do ofert
dolaczy¢ stosowne pelnomocnictwo. Pelnomocnictwo powinno by¢ przedstawione w formie :

oryginatu podpisanego przez osoby, ktérych uprawnienie do reprezentacji wynika z dokumentu rejestracyj-
nego ( ewidencyjnego ) Oferenta, zgodnie ze sposobem reprezentacji okreslonym w tych dokumentach lub
za posrednictwem notarialnym ( oryginal pieczeci ).

kopii poswiadczonej za zgodnos$¢ z oryginatem przez osoby, ktorych uprawnienie do reprezentacji wynika

z dokumentu rejestracyjnego ( ewidencyjnego ) Oferenta, zgodnie ze sposobem reprezentacji okreslonym

w tych dokumentach lub przez notariusza ( oryginat pieczeci ).

W przypadku udzielenia pelnomocnictwa, wymagana jest forma, rodzaj i zakres pelnomocnictwa wiasciwy
do poszczegdlnych czynnosci.

Zaswiadczenie o nadaniu numeru identyfikacyjnego firmy (NIP).

Zaswiadczenie o nadaniu numeru REGON.

Zaswiadczenie wihasciwego naczelnika Urzedu Skarbowego potwierdzajace, ze Oferent nie zalega z optaca-
niem podatkéw lub zaswiadczenie, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie
na raty zaleglych platnosci lub wstrzymanie wykonania decyzji wlasciwego organu.

Zaswiadczenie wlasciwego oddziatu ZUS lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego potwierdzajace,
ze Oferent nie zalega z oplacaniem optat oraz sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne lub za-
$wiadczenie, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zaleglych ptat-
nosci lub wstrzymanie wykonania decyzji wlasciwego organu.

Kserokopia polisy ubezpieczeniowej OC w zakresie prowadzonej dziatalnosci.

Informacja z banku potwierdzajaca wysokos¢ posiadanych srodkow finansowych lub zdolno$¢ kredytowa.
Zaswiadczenie o wpisie do rejestru podmiotow wykonujacych dziatalno$é¢ lecznicza.

O$wiadczenie, ze :
nie zostatem jako osoba fizyczna prawomocnie skazany za przestgpstwo popelnione w zwiazku z postepo-
waniem o udzielenie zamdéwienia, przestepstwo przeciwko prawom o0s6b wykonujgcych prace zarobkowa,
przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestgpstwo popet-
nione w celu osiagnigciu korzys$ci majatkowej, a takze za przestepstwo skarbowe lub przestgpstwo udziatu
w zorganizowanej grupie albo zwigzku majacych na celu popetnione przestepstwa lub przestepstwa skarbo-
wego.
Nie toczy si¢ przeciwko mnie / zadnemu z urzedujacych czlonkdéw organu zarzadzajacego postepowanie
sadowe za przewinienia jw.

Oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z tre$cig regulaminu i projektem umowy.

Oryginat lub kserokopia (potwierdzona za zgodno$¢ z oryginatem) wptaty wadium w wysokosci :

37 538,00 zt ( stownie: trzydziesci siedem tysiecy pigéset trzydziesci osiem ztotych 00 / 100).

Termin wnoszenia wadium uptywa wraz z uptywem terminu sktadania ofert.
Wadium moze by¢ wptacone :

- w kasie Szpitala (kasa znajduje si¢ na I pigtrze i czynna jest w godzinach od 8.00 do 9.00

i od 13.00 — 14.00)

- na konto Szpitala :

KREDYT BANK S.A. III O/Krakow nr : 44 1500 1979 1219 7002 3173 0000

Wadium zostanie zwrocone niezwlocznie po zakonczeniu przetargu. Doktadnie nalezy podac sposob w jaki

Organizator przetargu ma zwrdci¢ wniesione wadium tj. adres banku, numer konta, itd.

c)
d)

13.
14.

Postanowienia pkt. ¢ stosuje si¢ odpowiednio do oferenta, ktory nie wygrat przetargu lub przetarg wygrat
i zawarl umowe najmu w terminie, o ktorym mowa w § 7 ust. 1 niniejszego regulaminu.

Wadium nie podlega zwrotowi oferentowi, ktory przetarg wygral, ale nie zawart umowy

w terminie okre$§lonym w § 6 ust. 1 z przyczyn nie lezacych po stronie Organizatora przetargu.
Informacja o oferowanym miesi¢cznym czynszu netto za 1 m2 przedmiotu dzierzawy

Informacja o rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

- Wymagane dokumenty moga byé przedstawione w formie oryginatu lub kserokopii po§wiadczonej za
zgodno$¢ z oryginalem przez osobe upowazniong do nalezytej reprezentacji wynikajaca z § 11 pkt. 1A
lub 1B.

- Wynajmujgcy moze zgdaé przedstawienia oryginalu lub notarialnie potwierdzonej kopii dokumentu.
- Wymagane dokumenty musza by¢ aktualne na dzien skladania ofert !

- W przypadku dokumentu wymienionego w § 11 pkt. 1A i 1B za aktualny uwaza si¢ dokument wysta
wiony nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uplywem terminu skladania ofert.

- W przypadku dokumentéw wymienionych w § 11 pkt. 5,6,8 za aktualne uwaza si¢ dokumenty wysta-
wione nie wczesSniej niz 3 miesiace przed uplywem terminu skladania ofert.

- W przypadku pozostalych dokumentéw za aktualne uwaza si¢ dokumenty wydane po ostatnio doko-
nanych w nich zmianach.




UWAGA : Brak choéby jednego z wymienionych dokumentéw lub zlozenie dokumentéow nieaktualnych
oraz w niewlasciwej formie (np. kopie nie poSwiadczone za zgodno$¢ z oryginalem, brak pieczatki lub
podpisu osoby upowaznionej) spowoduje odrzucenie oferty.

§12.

1. Informacji dotyczacych przedmiotu przetargu udziela :

1.

mgr inz. Janusz Wach — Kierownik Dziatu Infrastruktury Szpitalnej — tel. 012 - 646 - 83 - 54
Informacji dotyczacych organizacji przetargu udziela :

Katarzyna Mucharska — Glowny Specjalista ds. Infrastruktury i Techniki Medycznej —
tel. : 012 - 646 — 89-33

§13.

Komisj¢ przetargowa powotuje Wydzierzawiajacy.

e
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§ 14.
Termin skladania ofert :

Oferte nalezy ztozy¢ w Kancelarii Szpitala Specjalistycznego im. Ludwika Rydygiera w Krakowie sp. z o0.0.,
pokoj nr 238, w terminie do dnia 26.01.2012 r. do godziny 9%
Wszystkie oferty otrzymane przez Wydzierzawiajacego po w/w terminie zostang zwrocone Oferentom.

Otwarcie ofert nastgpi w :

Szpitalu Specjalistycznym im. Ludwika Rydygiera w Krakowie sp. z 0.0., 31-826 Krakow,

os. Zlotej Jesieni 1, w dniu 26.01.2012 r. o godzinie 10° w pokoju nr 219 na I pietrze, podczas ktérego
Wydzierzawiajacy poda nazwe i adres Oferentow oraz wysokos$¢ zaoferowanego miesigcznego czynszu netto
za 1 m? przedmiotu dzierzawy.

Komisja Przetargowa dokona szczegotowej analizy ztozonych ofert pod wzgledem formalno - prawnym oraz
ich zgodnoéci z wymogami okre§lonymi w niniejszym Regulaminie.

Komisja Przetargowa dopusci do licytacji rownorzedne najwyzsze oferty Oferentdéw spetniajgcych warunki ,
o ktorych mowa w § 11 niniejszego Regulaminu po szczegdtowej analizie ztozonych ofert i sprawdzeniu pod
wzgledem formalno — prawnym.

Komisja Przetargowa odrzuci oferty jezeli :
e nie odpowiadaja przedmiotowym warunkom przetargu,
e nie spetniajg wymogow okreslonych w § 11,
e zostaly zlozone po wyznaczonym terminie.

Stawke wylicytowang stanowi najwyzsza stawka zaoferowana przez Oferenta, ktdra nie moze by¢ nizsza od
stawki wywotawczej zgodnie z zapisem § 4 ust. 2.
Organizator przetargu uprzedza uczestnikdw, ze po trzecim wywotaniu najwyzszej z zaoferowanych kwot,
dalsze postgpienia nie beda przyjete. Po trzecim wywotaniu tej kwoty zamyka si¢ przetarg i oglasza nazwe
Oferenta, ktory wygral przetarg oraz wysokos¢ wylicytowanej kwoty.

Komisja Przetargowa dokona wyboru oferty najkorzystniejszej.

O wyborze oferty Wydzierzawiajacy powiadomi wszystkich Oferentéw podajac nazwe i siedzibe zwycigzcy
przetargu oraz wysoko$¢ zadeklarowanego miesigcznego czynszu netto za 1 m’ przedmiotu dzierzawy.



§ 15.
Przetarg jest wazny choéby wptyneta tylko jedna oferta zaakceptowana przez Wydzierzawiajacego, jako oferta
spetniajaca wszystkie wymogi formalno-prawne oraz wymagania przedmiotowe okreslone w niniejszym Regula-
minie.

§ 16.
1. Uczestnikiem postepowania jest kazdy Oferent, ktory zakupi Regulamin od Wydzierzawiajacego lub pobie-

rze go ze strony internetowej Szpitala.
2. Oferent zwigzany jest oferta do dnia zawarcia umowy.

§ 17.
Cena ,,Regulaminu przetargu na najem” wynosi 10,00 zt
§ 18.

Regulamin wchodzi w Zycie z dniem podpisania.

Krakoéw dnia 12.01.2012 r.



